N N /\J\\
A \ "
% sservatorio

-RUPA
dalla definizione all’'attuazione Rigenerazione Urbana

une di trieste Politiche Abitative
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Direttive per la formazione della Variante al Piano Regolatore Generale

Comunale di conformazione al Piano Paesaggistico Regionale
(approvate con D.C.C: 12.08.2024)

promuovere il tema della rigenerazione urbana e territoriale, in sinergia con la
strategia del consumo di suolo zero, mediante: la definizione delle tipologie di
degrado; l'individuazione delle aree degradate nelle quale promuovere gli interventi;
definire i contenuti, criteri applicativi e modalita operative per l'attuazione degli

interventi di rigenerazione;
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comune di trieste

Piano Paesaggistico Regionale

Art. 33 NTA “Aree compromesse e degradate”
Definizioni

elementi di forte alterazione del paesaggio regionale rispetto alle quali indirizzare operazioni di
mitigazione, riqualificazione e delocalizzazione

Aree compromesse

“distruzione, perdita o grave deturpazione” degli aspetti e dei caratteri che determinano la qualita di
un paesaggio

Aree degradate

“deterioramento, decadimento o impoverimento” degli aspetti e dei caratteri quali i valori naturalistici,
antropici, storico -culturali, panoramici e percettivi.
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comune di trieste

Piano Paesaggistico Regionale

Art. 33 NTA “Aree compromesse e degradate”
Elementi individuati dal PPR

* Aree a vulnerabilita ambientale/idrogeologica

* Assi di grande viabilita storica alterati da insediamenti commerciali e produttivi

* Campi fotovoltaici

* Elettrodotti

* Dismissioni militari e confinarie

* Insediamenti produttivi inutilizzati o sotto utilizzati

* Cave

* Edifici di valore storico, culturale con stato di degrado degli aspetti scenico-percettivi
* Discariche

* Insediamenti generati da pianificazione attuativa inutilizzati, incongrui, incompleti
* Aree infrastrutturali sottoutilizzate e dismesse

:> Criterio fisico di valutazione del degrado
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comune di trieste

Criterio fisico: prima ricognizione

21

“Ex Kozmann”

Comune di Trieste +

e

Insediamenti produttivi
inutilizzati o
sotto utilizzati

Ortofoto su base satellitare

Tipologia di Degrado

(] Paesaggistica

Alterazione Paesaggistica*®

[ | Intrusione
[ | Frammentazione
| Riduzione

| Etiminazione progressiva di relazioni
storico culturali simboliche

D Concentrazione

X Deconnotazione

Livello di Compromissione

Obiettivi di Qualita Paesaggistica

Riconversione dei manufatti o degli edifici con inazioni d’uso compatibili o ioni e
riconversione dell’area ad usi compatibili con attenzione alle relazioni con il contesto;

Promuovere ’inserimento nelle strategie piit generali di ricomposizione paesaggistica ¢
ambientale dei contesti di riferimento;

X( asa

] Media

] Al
Stato di Utilizzo

Anagrafica

Tipologia di | 1. copamenti produtivi imtiizati o

compromissione: sottoutilizzati
Localizzazione: Via di Montebello - Loc. Rozzol
Estensione: 11.292,94 mq
Fonte: PRGC
Proprieta
,
= ] Pubblica
™, [ | Mista

" )
., X Privata

X si
] No

] Parziale

Promuovere i processi di riconversione di aree p, i ismesse nel tessuto urbano
consolidato.

Indirizzi
Riqualificare attraverso interventi di inserimento [ ico (ridis dei margini,

schermature, barriere antirumore, ecc.);

Trasformare le aree p; i ili: in ioni di sperir ione di strategie di
ecosostenibilita e produzione di energie rinnovabili;

g le aree p ive, iali, direzionali e rigualificare lo
spazio aperto interno al tessuto produttivo;

di riqualij ione degli spazi aperti dei parchi commerciali esistenti
e indirizzare il progetto di quelli nuovi verso una maggiore presenza di vegetazione ed aree
permeabili, anche con finzioni di c ensazione i ed i 1zl della rete

ecologica.

5 Ricognizione di 27 ambiti con criteri PPR

Attivita svolta in collaborazione con

A IUAV - Planning & Climate Change Lab

s ¥ < Prof. Francesco Musco - Denis Maragno

G.d.L: Filippo Magni, Nicola Romanato, Matteo Rossetti
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comune di trieste

Criterio fisico: prima ricognizione

Valutazione del livello di compromissione del paesaggio

Basso / Medio / Alto

Categorie di compromissione del paesaggio

* Intrusione

* Frammentazione

* Riduzione

* Eliminazione progressiva di relazioni storico culturali simboliche
* Concentrazione

* Deconnotazione
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comune di trieste

Oltre il PPR tipologie di degrado

DEGRADO PAESAGGISTICO Degrado che incide sugli aspetti qualitativi di un paesaggio.

Aree degradate da questo punto di vista possono essere anche parti di citta che presentano uno sviluppo disordinato e disorganico,
elementi intrusivi ed incongrui rispetto al contesto.

Il Piano Paesaggistico riconosce alcune tipologie di aree che risultano essere “compromesse e degradate dal punto di vista paesagqgistico:
Aree a vulnerabilita ambientale/idrogeologica, campi fotovoltaici, elettrodotti, dismissioni militari e confinarie, insediamenti produttivi
inutilizzati o sottoutilizzati, cave, edifici di 2 valore storico, culturale con stato di degrado degli aspetti scenico-percettivi, discariche,
insediamenti generati da pianificazione attuativa inutilizzati, incongrui, incompleti, aree infrastrutturali sottoutilizzate e dismesse.

DEGRADO EDILIZIO
Strutture edilizie singole e complessi edilizi che presentano un cattivo stato di conservazione tale da determinare un'alterazione
complessiva del contesto urbano e che necessiterebbero di interventi di riqualificazione o di rigenerazione.

DEGRADO URBANISTICO
Situazione di degrado che interessa gli spazi urbani pubblici e privati, anche non di pregio paesaggistico, che necessiterebbe di interventi
di riqualificazione

DEGRADO AMBIENTALE
Degrado inteso come il deterioramento dell'ambiente dovuto allinquinamento e alla presenza di agenti inquinanti, alla distruzione degli
ecosistemi con la relativa perdita della biodiversita, e all'impoverimento delle risorse naturali.

R“U/’PA Trieste, 21 ottobre 2025
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comune di trieste

Criterio fisico: contributi dei cittadini

!M, Comune di Trieste seg“ala zioni =+ Accedi 2= Cambia Mappa Credits B0 tatian ~ ELGE
Aree degradate \

INSERISCI NUOVA SEGNALAZIONE Indirizzo ...

Q, Ricerche

Dati Basi
®
Tasto destro sui singoli layer per accedere alle
funzionalita aggiuntive

v @ SCEGLI TEMA

= Aree degradate
> Segnalazioni Aree Degradate
{(® Segnalazioni Aree Degradate
> Aree Degradate segnalate [35]
) @ PAESAGGISTICO [5]
B2 @ URBANISTICO [10]
B EpILIZIO [20]
= Masterplan FVG - Individuazione dei
complessi produttivi degradati
Masterplan FVG - Individuazione dei
complessi produttivi degradati
b Aree compromesse e degradate
B2 Assidi grande viabilita storica alterati
B [l cave
E2) [l Dismissioni Militari Confinarie
Edifici di valore storico, culturale e di
rilevanza percettiva in grave degrado
2 ] Elettrodotti
Insediamenti produttivi inutilizzati o
sottoutilizzati

+ [ Confini comunali (€niaroota

B confini comunali

v [ Basi cartografiche

172451 - i X: 388754.00, ¥: 5062571.98 EEPSG:GTOS: Eﬂ
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Febbraio - aprile 2025
5 ambiti di degrado paesaggistico
10 ambiti di degrado urbanistico

20 ambiti di degrado edilizio

guestione
della
scala
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comune di trieste

Valutazione delle aree dismesse o degradate

* ATTIVITA' DI ANALISI
* Analizzare le aree degradate per riconoscerne caratteristiche, criticita e potenzialita di trasformazione
* Costruire una matrice di rilevanza che renda comparabili i diversi criteri e supporti una lettura oggettiva.

* Produrre mappe di sintesi e indicazioni operative capaci di orientare le scelte di rigenerazione urbana.

* OBIETTIVI

* Analisi — capire le aree degradate SUPPORTO
* Matrice — confrontare i criteri

* Mappe - visualizzare la rilevanza ALLE

* Azioni — orientare la rigenerazione DECISIONI

Attivita svolta in collaborazione con
IUAV - Planning & Climate Change Lab
Prof. Francesco Musco - Denis Maragno
G.d.L: Filippo Magni, Nicola Romanato,
Barbara Gasparini di Gaetano
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comune di trieste

Valutazione delle aree dismesse o degradate

\

+RUPA

Trieste, 21 ottobre 2025
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Attivita svolta in collaborazione con
IUAV - Planning & Climate Change
Lab

Prof. Francesco Musco - Denis Maragno
G.d.L: Filippo Magni, Nicola Romanato,
Barbara Gasparini di Gaetano



comune di rest Valutazione delle aree dismesse o degradate

Struttura della
matrice  wATRcERWEVANZA A

___________________________________________________________________

Lab

Prof. Francesco Musco - Denis Maragno
G.d.L: Filippo Magni, Nicola Romanato,
Barbara Gasparini di Gaetano

4B. PRESENZA DI VINCOLI URBANISTICI O
PAESAGGISTICI

1 1
1 1
1 1
. SINTETICHE i
— 1A. VISIBILITA PAESAGGISTICA E IMPATTO SCENICO ! :
{ | | | RILEVANZA :
J i— SCENICO- !
| 1B. PROSSIMITA A BENI CULTURALI z | | CULTURALE i
— 2A. STATO DI UTILIZZO — ! !
4 MACRO AMBITI TEMATICI | :
1 1
2B. VICINANZA URBANA AD ALTRE AREE
‘ COMPROMESSE E/O DEGRADATE i mTLEUGTé:IT?\NDE’uso i
1. PAESAGGIO E QUALITA VISIVA = | ECONTESTO :
I | URBANO i
2C. ACCESSIBILITA AL SISTEMA DI ! :
MOBILITA’ SOSTENIBILE ! !
, 3A. DISTRIBUZIONE DELLE i I
2. STATO D'USO E CONTESTO URBANO — EMPERATURE SUPERFIGIAL - ! !
| 2D. STATO DI DEGRADO B :
! | SINTETICA DELLA !
3B. PERICOLOSITA' IDRAULICA i | VULNERABILITA i
3. RESILIENZA AMBIENTALE E ] FISICO-AMBIENTAL !
ADATTAMENTOQO CLIMATICO ! = :
| 3C. MOVIMENTI FRANOSI - ! !
= s
I | RILEVANZA e eln . .
4. INQUADRAMENTO URBANISTICO E g2 TPOLOGIA DI 2ONA URBANISTICA SECONDO ' | NoRmaTNADI | | Attivita svolta in collaborazione con
NORMATIVO } | TRASFORMABILITa | 1 | TUAV - Planning & Climate Change
1 1
= i
: i
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comune di trieste

* Realizzazione di

*mappe tematiche e di sintesi

Valutazione delle aree dismesse o degradate

MACRO AMBITO: 2. STATO D'USC E CONTESTO-URBANG \\

2D. Stato del degra

Basso livello di degrado (0,25)

Medio livello di degrado (0,50)

. Alto livello di degrado (1,0)

Trieste, 21 ottobre 2025

MACRO AMBITO: 3. RESILIENZA AMBIENTALE E ADATTAMENTO CLIMATICO

3A. Distribuzione Temperature * ;

superficiali

il criterio considera la distribuzione delle
temperature superficiali come indicatore della
vulnerabilita  climatica delle aree degradate,
individuando quelle maggiormente esposte ai
fenomeni di surriscaldamento urbano.

Criterio

La temperatura media & stata calcolata tramite
statistiche zonali sul raster LST, successivamente
normalizzata (O—1) e riclassificata in tre fasce di
temperatura per la rappresentazione cartografica.

Metodologia

Distribuzione delle temperature superficiali

. 56,188067

— Aree degradate o compromesse

Rz P
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Attivita svolta in collaborazione con
IUAV - Planning & Climate Change
Lab

Prof. Francesco Musco - Denis Maragno
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Criterio sociale: individuare il disagio

La funzione dell'Osservatorio RUPA

Individuare gli elementi di criticita:

- le dinamiche della popolazione

- distribuzione del reddito

- frammentazione della rete famigliare

- flussi migratori

- pressione degli alloggi per affitti brevi

- disponibilita/mancanza di servizi pubblici
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LEGGERE LA COMPLESSITA
CHE DETERMINA IL
DEGRADO FISICO EIL
DISAGIO SOCIALE

ADATTARE LE RISPOSTE

ALLA SPECIFICITA’
DEGLI AMBITI



comune di trieste

Una questione di scala e di contesti

La ristrutturazione di un edificio dismesso La riqualificazione di aree incoerenti e disordinate
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OBIETTIVI DEL PIANO

Dare un senso alla rigenerazione urbana
Dare strumenti per il recupero edilizio

Dare nuove opportunita alla citta e quindi alla comunita
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LA RIGENERAZIONE URBANA NEL COMUNE DI TRIESTE
dalla definizione all’attuazione Rigenerazione Urbana

une di trieste Politiche Abitative

Grazie per I'attenzione

Trieste, 21 ottobre 2025
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